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/8 ROSK CONSULTING

NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,Victory funds" akcininkui:
Nuomoné

Mes atlikome UAB ,Victory funds" (toliau - ,Imoné"“) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2022 m. gruodzio
31 d. finansinés buklés ataskaita ir tq dieng pasibaigusiy mety bendryjy pajamy ataskaita, nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaita, pinigy srauty ataskaita bei aiskinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santraukga, audita.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Imonés 2022 m.
gruodzio 31 d. finansine padétj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus
pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau - TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibldinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg". Mes esame
nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleista ,Buhalteriy
profesionaly etikos kodeksa" (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito
istatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomeés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu.

Mes tikime, kad miusy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagristi.
Kita informacija

Kita informacijg sudaro informacija pateikta Imonés metiniame praneSime, taciau ji neapima finansiniy
ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.

Mlsy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, miasy atsakomybé yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti ar yra
reikSmingy neatitikimy informacijai pateiktai finansinése ataskaitose ar miisy zinioms pagrjstoms atliktu auditu
ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remiantis masy, atliktu darbu, pastebime reikSmingq kitos
informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti Sj faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Imonés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar Imonés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis taikomy,
teisiniy reikalavimy. Misy nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais
reikSmingais atzvilgiais:
¢ Imonés metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety finansiniy
ataskaity duomenis; ir
¢ Imonés metinis pranesimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy atskaitomybeés jstatymo reikalavimuy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia,
vadovybés nuomone, yra bitina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iskraipymuy dél apgaulés ar
klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (jei batina)
dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus,
kai vadovybé ketina likviduoti Imone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitréti Imonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

UAB ,ROSK Consulting” Tel. +370 (5) 207 1773, |Jmonés kodas 302692397, PVM moketojo kodas LT100006552313,
Laisves pr. 10A, info@roskconsulting.lt |registruota LR juridiniy asmeny registre, a/s Nr. LT952140030002659714,
04215 Vilnus, Lietuva www.roskconsulting It Luminor Bank AS



Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama midsy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis
yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti
didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

Nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo isSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanuojame ir atliekame procediras kaip atsaka | tokig rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy audito
jrodymy misy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei
reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati sukéiavimas, klastojimas, tycinis
praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

Suprantame su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis
tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Imonés vidaus kontrolés
veiksminguma.

Ivertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagristuma.

Padarome iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, deél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj | susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Misy iSvados pagrijstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau, bisimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Imoné negalés toliau testi savo veiklos.

Ivertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikimg, struktirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito
metu.

Auditorius Romanas Skrebnevskis
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000471

UAB ,,ROSK Consulting®
Imonés audito pazyméjimo Nr. 001514

Vilnius, Lietuva
2023 m. kovo 31 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada.
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METINIS PRANESIMAS

1. Objektyvi jmonés buklés, vykdymo ir plétros apzvalga, pagrindiniy rizikos rusiy ir neapibréztumy,
su kuriais jmoné susiduria, apibadinimas.
Valdymo jmoné UAB ,Victory Funds® licencijg veiklai gavo 2018 mety sausio 22 d., kuri suteikia valdymo jmonei
teise valdyti nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjektus bei valdyti kolektyvinio investavimo subjektus,
jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty
jstatyma.

UAB ,Victory Funds® 2022 m. gruodzio 31 d. valdé Sias investicines bendroves/fondus:

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine UAB "Celijus”, (toliau Celijus);

- Informuotiesiems investuotojams skirtg uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinj fondg "Citus
Development Fund”, (toliau CDF);

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development [
(toliau VDI),

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development 11
(toliau VDII),

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development III*
(toliau VDIII),

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development IV"
(toliau VDIV)

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development V"
(toliau VDV)

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development
Central" (toliau VD Central)

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove UAB "Victory Development
Venture" (toliau VD Venture)

VDI vysto ,Radio city* gyvenamujy lofty projektg Kaune, Zemaigiy g. 31, kuris iskirtas j dvi dalis: ,Radio city I ir
.Radio city II*. ,Radio city I 2022 metais vyko statyby darbai ir pardavimai: parduota arba rezervuota 96% turto.
.Radio city II“ planuojamas pradéti vystyti 2023 II-11l ketv.

VDII vysto ,Link ten“ projekta Vilniuje, Linkmeny g. 19 — atlieka statybas ir pardavimus. Siuo metu yra parduoti
94% visy buty. Statybos yra pabaigtos, vyksta pridavimo procesas.

Celijus toliau plétoja ir pardavinéja butus projektuose ,MiSko ardai“ Vilniuje bei ,Klevy namai“ Kaune. 2022 m.
pradétas ,,MiSko ardai“ lll etapo statybos ir pardavimai.

CDF naujy projekty nevykdo, pardavé vykdyty projekty likuCius ir baigus teisinius procesus bus rengiamas
uzdarymui.

2022 m. sausio ménesj buvo iSleistos VDIl ir VDII emisijos, jregistruoti nauji jstatai.
VD Il vysto gyvenamosios paskirties projekta ,Visi Savi“ Visoriy g. 10, Vilnius. Projekte parduota 65 % buty.

VD IV vysto midrios paskirties projektg adresu Kareiviy g. 5, Vilnius. Tai vienas didZiausiy pastarojo meto UAB
»Victory Funds® valdomy jmoniy projekty, investicijos j kurj per 5-6 mety laikotarpj sieks net 64 min. Eur, o bendras
statomas plotas — daugiau nei 30 tikst. kv.m.

VD V vysto gyvenamosios paskirties projektg Kareiviy g. 2 E, Vilnius. 2022 m. gautas statybos leidimas ir pradétos
statybos.

Pagrindinés jmonés rizikos: tai verslo rizika, atitikties rizika ir operaciné rizika. Jmoné imasi veiksmy siekdama
suvaldyti visas Sias rizikas. Verslo rizika didele dalimi priklausoma nuo rinkos rizikos, kurig jtakoti néra galimybeés,
taCiau jmonés veiklos modelis paremtas investicijomis j plétrg, siekiant padindinti pajamas ateityje. Formuojama
komanda ir nauji investiciniai produktai sudaro prielaidas pajamy augimui ir pelningumo geréjimui. Prie to
prisideda ir auganti klienty bazé. Stiprinama komanda mazina operacinés rizikos lygj: tiek suformuota
kompetentinga apskaitos komanda, tiek fondo valdytojai prisidés siekiant efektyvesnio valdymo bei kontrolés.
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Siekiant uztikrinti ir stiprinti atitikties kompetencija, jmoné yra sudariusi sutartj dél teisiniy paslaugy teikimo.
Vykdomas kasmetinis atitikties vertinimas, nuolatos vykdomos klienty indentifikavimo proceduros. Todél Jmoné
suvaldo kylancias teisines ir atitikties rizikas.

Rinkos aplinka 2022 metais buvo dékinga Jmonei. Nekilnojamo turto rinka demonstravo augimo pozymius. 2022
m. IV ketvirtj pastebétas paklausos mazéjimas.

2. Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos ir personalo klausimais
susijusi informacija;
UAB ,Victory Funds® jstatinis kapitalas sudaro 250 000 Eur, nuosavas kapitalas 818 679 Eur, Jmonés aktyvai
1010 267 Eur, fondy valdymo pajamos sudaré 834 596 Eur operacinés iSlaidos 551 370 Eur. Jmoné didina ir
2023 metais planuoja didinti valdomy fondy kiekj, kas leis uZztikrinti tolesnj pajamy augimg, pasiekti pelninga
veikla.

2022 gruodzio 31 d. |monéje dirbo 9 darbuotojai. Papildomai teisininké dirbo pagal paslaugy sutart;.
2021 mety pabaigoje dirbo 9 darbuotojai.

3. Nuorodos ir papildomi paaisSkinimai apie metinése finansinése ataskaitose pateiktus duomenis;
Papildomy paaiskinimy prie pateiktos informacijos finansiniy ataskaity rinkinyje, néra.

4. Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominali verté ir jstatinio kapitalo dydis,
kuria tos akcijos sudaro;

Savo akcijy jmoné néra jsigijusi.

5. Per ataskaitinj laikotarpj jsigyty ir perleisty savy akcijy skai€ius, ju nominali verté ir jstatinio
kapitalo dydis, kurig tos akcijos sudaro;

Savo akcijy jmoné néra jsigijusi.

6. Informacija apie apmokéjima uz savas akcijas, jeigu jos jgyjamos ar perleidziamos uz uzmokestj;
Akcijos nebuvo jsigyjamos ar perleidziamos.

7. ]monés savy akcijy jsigijimo per ataskaitinj laikotarpj priezastys;
Savy akcijy nebuvo jsigyjama.

8. Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes;
Jmoné filialy ar atstovybiy neturi.

9. Svarbds jvykiai jvyke po finansiniy mety pabaigos;
Svarbiy jvykiy po finansiniy mety pabaigos nebuvo.

10. Jmonés veiklos planai ir prognozés;
2023 metais planuojama aktyviai plétoti investiciniy bendroviy VD I, VD Ill, VD IV ir VD V valdomus nekilnojamojo
turto projektus, pradéti VD Central, VD Venture fondy veiklg bei uzdaryti sékmingai projekta iSvysciusj VD |l fonda.
Planuojama perziaréti bei atnaujinti Jmonés tvarkas bei reglamentus.

11. Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla;
Valdymo jmoné 2022 metais tyrimy ir plétros veiklos nevykdé.

12. Kai jmoné naudoja finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosava

kapitala, jsipareigojimus, finansine bukle ir veiklos rezultatus, jmoné atskleidzia finansinés rizikos
6
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valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy
apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos mastas.

Pagrindinis nuosavo kapitalo rizikos valdymo tikslas — tenkinti valdymo jmoneés kapitalo pakankamumo rodikl;.

Jmonés

augimo stadijoje, kapitalo poreikis yra finansuojamas i$ akcininko IéSy. Siekiant kapitalo saugumo

uztikrinimo 100 proc. turto laikoma likvidziai — grynais pinigais auksto reitingo banko sgskaitoje. Jmoné nenaudoja
finansiniy priemoniy rizikos valdymo tikslais.

13.

Viktorija

Simona

Informacija apie uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy kitas einamas
vadovaujamas pareigas ir informacija apie pagrindine darboviete;

Cijunskyte:

UAB ,Victory funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) valdybos pirmininké

UAB ,Victory Funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoré (nuo 2022-11-24 iki 2023-
01-16)

Lietuvos tarpusavio skolinimo ir sutelktinio finansavimo platformy asociacija (j.k. 304041150, adresas
Gynéjy g. 16, Vilnius), valdybos naré

UAB sutelktinio finansavimo platformos ,Profitus® (j.k. 304570552, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoré
— pagrindiné darbovieté

MB Financial freedom forum (j.k. 305932036, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoréAsociacija Proptech
Lithuania (j.k. 305994917, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius) valdybos naréeUAB ,Citus Kaunas® (j.k.
302449210, adresas Lvivo g. 25-701, Vilnius) direktoré

UAB ,Sékmingas valdymas* (j.k. 304449426, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoré

MB ,Sweet sun“ (j.k. 306078247, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktore

SukeviCius:

UAB ,Victory Funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktorius (nuo 2020-11-03 iki 2022-
04-25)

MB ,Buteo Invest” (j.k. 305589356, adresas Antakalnio g. 37-18, Vilnius) direktorius

AB ,Detonas” (j.k. 134170932, adresas Jovary g. 3A, Kaunas) valdybos pirmininkas

V] ,Oro navigacija“ (j.k. 210060460, adresas Balio Karvelio g. 25, Vilnius) valdybos narys

JSCB Qishlog Quirilish Bank (18 A Navoi, Taskentas, Uzbekistanas) stebétojy tarybos narys

AB ,Klaipédos nafta“ (j.k. 110648893, adresas Buriy g. 19, Klaipéda) stebétojy tarybos narys

UAB ,Victory Funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) valdybos narys (nuo 2021 m.
geguzés 03 d.)

Martinké:

UAB ,Victory funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoriaus pavaduotoja (nuo 2022-
03-28 iki 2022-04-25)

UAB ,Victory funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktoré (nuo 2022-04-26 iki 2022-
11-23)

UAB ,Silutés polderiai* (j.k. 177002890, adresas Auk$tumalés g. 5, Siluté) valdybos pirmininké, (nuo
2021-08-27)

Lietuvos investicijy valdytojy asociacija (j.k. 304461108, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) valdybos naré (nuo
2022-05-26)

Alenas Gumuliauskas:

UAB ,Victory funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) fondy valdytojas (nuo 2022-11-28 iki
2023-01-16)

UAB ,Victory funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) direktorius (nuo 2023-01-17)

AB ,Jonavos gradai“ (j.k. 156511418, adresas Darbininky g. 21, Jonava) valdybos narys (nuo 2022-02-
04)

Rokas Toomsalu:

UAB ,Victory Funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) valdybos narys
UAB ,Finansy analizés ir valdymo sprendimai“ (j.k. 303500896, adresas Ulony g. 15, Vilnius) rySiy su
klientais vadovas ir finansy valdymo konsultantas - pagrindiné darbovieté
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Agné Dauksiené:

- UAB ,Victory Funds® (j.k. 304411219, adresas Lvivo g. 101, Vilnius) valdybos narys (nuo 2021 m. lapkri€io
18d.)

- Uzdaroji akciné bendrové Valstybés investicijy valdymo agentdra (j.k. 305612545, adresas Lukiskiy g. 2,
Vilnius) valdybos naré ir investicinio komiteto naré — pagrindiné darbovieté

- KUB ,Pagalbos verslui fondas® (j.k. 305640822, adresas Lukiskiy g. 2-2, Vilnius) investicinio komiteto
naré

- MB ,ExpertLab“ (j.k. 306177793, adresas Zygio g. 90-72, Vilnius) direktoré

2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas
Direktorius
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(visos sumos pateiktos EUR, jei nenurodyta kitaip)

FINANSINES BUKLES ATASKAITA

Pastabos 2022 m. 2021 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis materialus turtas 1 337 1319
Naudojimo teise valdomas turtas 1 101 654 98 284
Investicijos j patronuojamgsias jmones 2 10 000 5 000
Investicijos j kitas jmones 3 8670 2500
Atidéto pelno mokescio turtas 12 9251 43 227
ligalaikis turtas, iS viso 129 912 150 330
Trumpalaikis turtas
Kitas turtas 7 462 105 361 006
Suteiktos paskolos 6 259 289 303 329
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 5 71536 37 278
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 4 87 425 142 707
Trumpalaikis turtas, i$ viso 880 355 844 320
TURTO IS VISO 1010 267 994 650
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Mokétinos sumos ir jsipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
Lizingo jsipareigojimai 8 74 964 80 228
Mokesciy jsipareigojimai 8 9380 15 644
ligalaikiai jsipareigojimai, iS viso 84 344 95 872
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Lizingo jsipareigojimai 8 23 362 18 435
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 8 21 400 17 888
Kiti jsipareigojimai 8 17 057 9 005
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 8 36 592 293 403
Sukauptos sgnaudos 8 833 3 206
Trumpalaikiai jsipareigojimai, iS viso 107 244 341 937
Mokétinos sumos ir jsipareigojimai i$ viso 191 588 437 809
Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas 9 250 000 250 000
Privalomasis rezervas 9 25000 -
Nepaskirstytasis pelnas 9 543 679 306 841
Nuosavo kapitalo i$ viso: 818 679 556 841
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS
VISO 1010 267 994 650

Apskaitos principai ir kitos pastabos, pateiktos 13-29 puslapiuose, yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.
2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas Viktorija Rakovskaja
Direktorius Vyr. buhalteré
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(visos sumos pateiktos EUR, jei nenurodyta kitaip)

PELNO (NUOSTOLIY) IR KITY BENDRYJY PAJAMU ATASKAITA

2022 m. 2021 m.
Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
pasibaige metai  pasibaige metai
Fondy valdymo pajamos 10 834 596 525 343
Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos 11 (411 288) (320 689)
Kitos veiklos pajamos 10 819 -
Kitos veiklos sgnaudos 11 (140 082) (113 296)
PalGkany pajamos 10 6 138 3354
PalUkany sagnaudos - -
Pelnas prie§ apmokestinima 290 183 94712
Pelno mokescio nauda (sgnaudos) 12 (48 345) 38 161
Gry_n:_a5|s pelnas (nuostoliai), priskiriamas Bendrovés 241 838 132 873
akcininkams
Kitos bendrosios pajamos - -
Bendrosios pajamos, priskiriamos Bendrovés 241 838 132 873

akcininkams

Apskaitos principai ir kitos pastabos, pateiktos 13-29 puslapiuose, yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.

2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas

Direktorius

Viktorija Rakovskaja

Vyr. buhalteré
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PINIGY SRAUTY ATASKAITA

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Fondy valdymo pinigy jplaukos
Uz kitas paslaugas gautos sumos

Gauta subsidija

Uz paslaugas sumokétos sumos, komisiniai
ISmokos darbuotojams ir susije mokesciai

Pelno mokescio mokéjimai

Kitos pagrindinés veiklos pinigy iSmokos
IS viso pinigy srautai i$ pagrindinés veiklos

Investicinés veiklos pinigy srautai
Investicijos | patronuojamagsias jmones

Akcijy pardavimo jplaukos
Gauti dividendai

IS viso pinigy srautai i$ investicinés veiklos

Finansinés veiklos pinigy srautai

|nasai j jstatinj kapitalg

ISankstiniai akcininky jnasai jstatinio kapitalo didinimui

Jnasai nuostoliy dengimui

Gauty paskoly padidéjimas (sumazéjimas)

Gautos palldkanos

Suteikty paskoly padidéjimas (sumazéjimas)
IS viso pinigy srautai i$ finansinés veiklos

Grynasis pinigy srauto padidéjimas (sumazéjimas)

Pinigai laikotarpio pradzioje
Pinigai laikotarpio pabaigoje

2022 m.

2021 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
pasibaige metai pasibaige metai

733 054 591 902
7676 20 551

- 7 104

(140 541) (124 560)
(414 228) (354 100)
(6 341) -
(294 729) -
(115 109) 140 897
(12 500) (5 000)
1962 2 500
187 -

(10 351) (2 500)
20 000 90 000
5178 25

45 000 (300 000)
70 178 (209 975)
(55 282) (71 578)
142 707 214 285
87 425 142 707

Apskaitos principai ir kitos pastabos, pateiktos 13-29 puslapiuose, yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.

2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas

Direktorius

Viktorija Rakovskaja

Vyr.buhalteré
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FINANSINES ATASKAITOS
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(visos sumos pateiktos EUR, jei nenurodyta kitaip)

NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

Likutis 2021 m. sausio 1 d.
Grynasis pelnas

IS viso bendryjy pajamy uz metus

|nasai nuostoliy dengimui

Jstatinio kapitalo didinimas

|statinio kapitalo mazinimas

IS viso sandoriy su jmonés
savininkais, pripazintais tiesiogiai
nuosavybéje

Likutis 2021 m. gruodzio 31 d.

Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos

IS viso bendryjy pajamy uz metus

|nasai nuostoliy dengimui

Jstatinio kapitalo didinimas

Jstatinio kapitalo mazinimas

Privalomojo rezervo formavimas

IS viso sandoriy su jmonés
savininkais, pripazintais tiesiogiai
nuosavybéje

Likutis 2022 m. gruodzio 31 d.

Privalom Neapmok Nepaskirstyta

|statinis asis étos s pelnas
kapitalas rezervas akcijos (nuostoliai) IS viso
250 000 - 83968 333968
- - 132873 132873
- - 132873 132873
90 000 90 000
90 000 90 000
250 000 - 306 841 556 841
- - 241838 241 838
- - 241 838 241 838
20 000 20 000
- 25 000 - (25 000) -
- - 20 000 20 000
250 000 25 000 - 543 679 818 679

Apskaitos principai ir kitos pastabos, pateiktos 13-29 puslapiuose, yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.

2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas
Direktorius

Viktorija Rakovskaja

Vyr. buhalteré
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UAB ,VICTORY FUNDS*, IMONES KODAS 304411219
FINANSINES ATASKAITOS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2022 M. GRUODZIO 31 D.

(visos sumos pateiktos EUR, jei nenurodyta kitaip)

FINANSINIY ATASKAITY AISKINAMASIS RASTAS
l. BENDROJI INFORMACIJA

UAB ,,Victory funds"” (toliau — Bendrové) Lietuvos Respublikos jstaigy registre uzregistruota 2016 m. spalio 1 d. kaip
UAB ,Victory fondas®. 2017 m. sausio 27 d. bendrovés pavadinimas pakeistas j UAB “ Victory funds”.

Bendrovés buveinés ir veiklos vykdymo adresas - Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva.

2018 m. sausio 22 d. Bendrové i$ Lietuvos banko gavo valdymo jmonés, veikiancios pagal LR Kolektyvinio
investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencijg Nr. 21.

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. 100 proc. Bendrovés akcijy priklausé UAB ,Sékmingas
valdymas“.

Bendrove filialy ir atstovybiy neturi.
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje dirbo 9 darbuotojai, 2021 m. gruodzio 31 dienai - 9 darbuotojai.
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové valdé Sias investicines bendroves (15 pastaba) :

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné UAB "Celijus";

- Informuoctiesiems investuotojams skirtas uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinis fondas "Citus
Development Fund”;

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development I"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development II"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development I11"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development IV"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development V"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development
Central"

- Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "Victory Development
Venture"

Valdymo jmonés valdomy bendroviy finansinés ataskaitos rengiamos atskirai.

Il APSKAITOS PRINCIPAI

Finansinés ataskaitos yra parengtos vadovaujantis Tarptautiniais finansinés atskaitomybés standartais, priimtais
taikyti Europos Sagjungoje (toliau — TFAS).

Zemiau yra i$déstyti pagrindiniai apskaitos principai, naudoti $iy finansiniy ataskaity parengimui. Bendrovés
finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

Pagrindas parengimui

Finansinés ataskaitos parengtos istoriniu jsigijimo savikainos pagrindu. Istoriné savikaina yra i§ esmés pagrjsta
atlygio, sumokéto uz turtg, tikrgja verte.

Ataskaitos yra parengtos veiklos testinumo principu.

Sumos Siose finansinése ataskaitose yra pateiktos EUR, kuri yra Bendrovés funkciné bei pateikimo valiuta.

Siuo metu galiojantys standartai ir jy aisSkinimai

Siuo metu galioja toliau i$vardyti Tarptautiniy apskaitos standarty valdybos (toliau — TASV) i$leisti ir ES priimti
persvarstyti standartai, egzistuojanciy standarty papildymai ir iSaiSkinimai, kuriuos Bendroveé pritaiké Siais
metais:

e 3-iojo TFAS ,Verslo jungimai“, 16-ojo TAS ,Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai“, 37-0jo TAS
»2Atidéjiniai, neapibréZtieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas® pataisos ir 2018—-2020 m. metiniai
patobulinimai (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2022 m. sausio 1 d.);

e 16-0jo TFAS ,Nuoma“ su Covid-19 susijusios nuomos mokescio nuolaidos po 2021 m. birzelio 30 d.
(galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. balandzio 1 d.).

Auks¢iau iSvardinty standarty, jy pakeitimy ir iSaiSkinimy pritaikymas, neturéjo reikSmingos jtakos Bendrovés
finansinéms ataskaitoms.
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TASV isleisti, ES patvirtinti, bet dar nejsigalioje standartai

Siy finansiniy ataskaity pasira8ymo dieng Bendrové nepritaiké ankséiau laiko $iy naujy ir perzitréty TFAS
standarty, jy pakeitimy ir iSaiSkinimuy, kurie jau yra patvirtinti, bet dar nejsigalioje:

e 17-asis TFAS ,Draudimo sutartys®; jskaitant 17-0jo TFAS pataisas (galioja metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);
e 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas® ir TFAS praktikos ataskaitos Nr. 2: apskaitos politikos
atskleidimas pataisos (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);
e 8-0jo TAS ,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos* pataisos: apskaitiniy jvertinimy
apibrézimas (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);
e 12-ojo TAS ,Pelno mokesciai“ pataisos: Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais,
atsirandanciais i$ vieno sandorio (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1
d.);
e 17-asis TFAS ,Draudimo sutartys®: Pirminis 17-0jo TFAS ir 9-0jo TFAS taikymas — palyginamoji
informacija (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.).
Bendrovés vadovybé nesitiki, kad Siy standarty, jy pakeitimy ir iSaiSkinimy pritaikymas turés reikSmingos jtakos
Bendrovés finansinéms atskaitoms jy pradinio taikymo laikotarpiu.

Bendrové mano, kad Siy standarty, galiojan€iy standarty pakeitimy ir iSaiSkinimy, pritaikymas neturés reikSmingos
jtakos Bendrovés finansinéms atskaitoms jy pradinio taikymo laikotarpiu.

TASYV isleisti, bet ES dar nepatvirtinti standartai ir aiSkinimai

Siuo metu ES priimti TFAS beveik nesiskiria nuo standarty, patvirtinty TASV, i§skyrus standartus, $iuo metu
galiojanCiy standarty ir iSaiskinimy pakeitimus, kurie dar nebuvo patvirtinti ES (galiojimo datos taikomos TFAS
pilna apimtimi). Sie standartai, jy pakeitimy ir iSaiSkinimai yra pateikti Zemiau:

o 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas* pataisos: |sipareigojimy klasifikavimas j trumpalaikius ir
ilgalaikius ir jsipareigojimy klasifikavimas j trumpalaikius ir ilgalaikius; |sipareigojimy klasifikavimas j
trumpalaikius ir ilgalaikius ir jsipareigojimy klasifikavimas j trumpalaikius ir ilgalaikius — jsigaliojimo datos
atidéjimas; llgalaikiai jsipareigojimai su finansiniais rodikliais (galioja metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2024 m. sausio 1 d.);

e 16-0jo TFAS ,Nuoma“ pataisos: Nuomos jsipareigojimas parduodant ir taikant atgaline nuomg (galioja
metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2024 m. sausio 1 d.).

Bendrové mano, kad Siy standarty, galiojanciy standarty pakeitimy ir iSaiSkinimy pritaikymas neturés reikSmingos
jtakos Bendrove finansinéms atskaitoms jy pradinio taikymo laikotarpiu.

Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas pagal TFAS Bendrovés vadovybé remdamasi prielaidomis turi atlikti jvertinimus,
kurie daro jtakag apskaitos principy pasirinkimui bei finansinése ataskaitose pateikty turto, jsipareigojimy, pajamy
bei sgnaudy sumoms. Faktiniai rezultatai gali skirtis nuo atlikty jvertinimy. Jvertinimai bei jiems naudojamos
prielaidos nuolat perzitrimi.

Jvertiniy pasikeitimo jtaka pripazjstama tuo laikotarpiu, kai jvertinimas perzidrimas, bei ateinanciais laikotarpiais,
jei jvertinimas daro jtakg ir ateinanc€iy laikotarpiy rezultatams. Jvertinimg gali tekti perziaréti iS naujo, jei pasikeicia
aplinkybés, kuriomis jis grindziamas, atsiranda naujos informacijos ar patirties.

Informacija apie reikSmingas sritis, kurios susijusios su vertinimy neapibréztumais, taikant apskaitos politikg ir

kurios turi reikSmingos jtakos finansinése ataskaitose pateiktai informacijai, patiekiamos 16 pastaboje ,Finansiniy
riziky valdymas* ir 18 pastaboje ,Finansiniy instrumenty tikrosios vertés®.

Uzsienio valiuty perskaic¢iavimas

Sandoriai uZsienio valiuta apskaityti pagal oficialius valiuty kursus, galiojanCius keitimo diena: pelnas ir nuostolis,
atsirades jvykdZius Sias operacijas bei perskaiCiavus uZsienio valiuta jvertintus piniginius turto bei jsipareigojimy
liku€ius vietine valiuta, apskaitomas bendryjy pajamy ataskaitoje. Mety pabaigoje likuciai uZsienio valiuta
perkainojami mety pabaigoje galiojusiu kursu.
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Pajamy ir sgnaudy pripazinimas

Pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Jeigu paslaugos teikiamos ilgiau nei vieng ataskaitinj
laikotarpj, pajamos pripazjstamos uzdirbtomis ir priskiriamos tam laikotarpiui, kurj buvo suteiktos paslaugos arba
atliekami darbai nuo tada, kad sumokami pinigai. Pajamy dydis jvertinamas tikragja verte. | pajamas jskaitomos tik
Bendrovés gautos ir gautinos bendrosios ekonominés naudos jplaukos. Pajamos pripazjstamos tuomet, kai
tikimasi, kad su sandoriu susijusi ekonominé nauda atiteks Bendrovei.

Bendrové atsizvelgia j sutarties sglygas ir j visus svarbius faktus bei aplinkybes. Pajamos pripazjstamos
naudojantis 5 zingsniy modeliu:

1 zingsnis — Sutarciy su klientu identifikavimas.

Sutartimi pripazjstamas susitarimas tarp dviejy ir (arba) daugiau Saliy (priklauso nuo pirkimo/pardavimo salygy),
kuriuo sukuriamos jgyvendintinos teises ir vykdytinos prievolés (netaikomas, jeigu pasiraSoma jungtinés veiklos
sutartis). Sutartis, kuriai taikomas 15-asis TFAS, pripazjstama tik tuo atveju, kai yra tenkinami Sie kriterijai:

- Salys sutartj patvirtino (rastu, zodziu ar pagal kitg jprastg verslo praktikg) ir yra jsipareigojusios vykdyti sutartimi
numatytas prievoles,

- yra galimybé identifikuoti kiekvienos Salies teises dél perduotiny prekiy ir (arba) paslaugy,

- yra galimybé identifikuoti mokéjimo salygas, numatytas uz perduotinas prekes ir (arba) paslaugas,

- sutartis yra komercinio pobudzio,

- yra tikimybé gauti atlygj mainais uz prekes ir (arba) paslaugas, kurios bus perduotos klientui.

Sutartys su klientu gali bati sujungiamos ar atskiriamos j kelias sutartis, iSlaikant buvusiy sutar€iy kriterijus. Toks
sujungimas arba atskyrimas laikomas sutarties keitimu.

2 zingsnis — Veiklos jsipareigojimy sutartyse identifikavimas.

Sutartimi jtvirtintas pasizadeéjimas perduoti prekes ir (arba) paslaugas klientui. Jeigu prekes ir (arba) paslaugas
galima iSskirti, jsipareigojimai pripazjstami atskirai. Kiekvienas jsipareigojimas identifikuojamas vienu i§ dviejy
bady:

- preké ir (arba) paslauga yra atskira, arba

- atskiry prekiy ir (arba) paslaugy, kurios i$ esmés yra vienodos ir perduodamos klientui pagal vienodg modelj,
rinkinys.

3 Zingsnis — Sandoriy kainos nustatymas.

Bendrové atsizvelgia j sandorio sglygas ir jprastg verslo praktikg. Sandorio kaina yra atlygio suma, kurig Bendrové
tikisi gauti perdavusi pazadétas prekes ir paslaugas klientui, iSskyrus tre€iyjy Saliy vardu surinktas sumas. Su
klientu sudarytoje sutartyje numatytas atlygis gali apimti fiksuotas sumas, kintamas sumas arba abi.

4 zingsnis — Sandoriy kainos priskyrimas veiklos jsipareigojimams.

Bendrové priskiria sandorio kainos dalj kiekvienam veiklos jsipareigojimui tokia suma, kuri atspindi atlygio suma,
j kurig Bendrove tikisi turéti teise mainais uz klientui perduotas pazadétas prekes ar paslaugas. Sandorio kaina
paskirstoma kiekvienam veiklos jsipareigojimui remiantis santykinémis atskiromis prekés ar paslaugos, pazadétos
sutartyje, pardavimo kainomis. Jeigu sutartyse atskirai paslaugos ar prekés kaina nenurodoma (pavyzdziui viena
kaina uz du produktus), Bendrové jg nustato. Panasis sandoriai vertinami vienodai.

5 zingsnis — Pajamy pripazinimas, kai Bendroveé (j)vykdo veiklos jsipareigojimus.

Bendroveé pripazjsta pajamas kai Bendrové veiklos jsipareigojimg jvykdo klientui perduodama pazadétg preke ar
paslaugg klientui (t. y. klientas jgyja turto kontrole). Pajamos pripazjstamos kaip sumos, lygios sandorio kainai,
kuri buvo nustatyta atitinkamam veiklos jsipareigojimui. Pripazjstama pajamy suma, priskirta jvykdytam
jsipareigojimui, kuris gali bati vykdomas tam tikru laiku arba per tam tikrg laika.

Bendroveés pagrindinés pajamos — jos valdomy kolektyvinio investavimo subjekty valdymo ir sékmés mokesciai.

Per ataskaitinj laikotarpj patirtos sgnaudos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy pajamy uzdirbimu ir
kurios ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamuy, pripazjstamos tg ataskaitinj laikotarpj, kai jos buvo
patirtos. Sgnaudos jvertinamos tikragja verte.

Sgnaudos pripazjstamos, apskaitoje registruojamos ir finansinése ataskaitose pateikiamos tg patj ataskaitinj
laikotarpj, kada buvo pripazintos pajamos.

Fondy valdymo mokesciai skai€iuojami pagal Fondy taisyklése nustatytus principus. Kiti valdymo sékmés
mokesc iai pripazjstami kaupimo principu, kai jie uzdirbami.

Paldkany pajamos ir sgnaudos bendryjy pajamy ataskaitoje yra pripazjstamos paliikany pajamomis ir palukany
iSlaidomis naudojant efektyvig palukany norma.
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Pelno mokestis

Vadovaujantis LR pelno mokescio jstatymu Bendrovei taikomas 15 proc. pelno mokesc€io tarifas. Standartinis
pelno mokescio tarifas, taikomas Lietuvos Respublikoje registruotoms jmonéms yra 15% pelno mokescio
tarifas. Mokestiniai nuostoliai gali bati perkeliami j ateinandius laikotarpius neribotai, jei jmonés veikla, dél kurios
Sie nuostoliai atsirado, néra kei€iama, i8skyrus tuos nuostolius, kurie atsirado dél vertybiniy popieriy/ar iSvestiniy
finansiniy priemoniy perleidimo. Dél vertybiniy popieriy/ar iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo atsirade
mokestiniai nuostoliai gali bati perkeliami j ateinan&ius 5 metus ir naudojami tik apmokestinamosioms pajamoms,
uzdirbtoms i§ panaSaus pobudzio sandoriy, sumazinti. Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeliamy atskaitomy
mokestiniy nuostoliy suma negali bati didesné kaip 70 proc. ataskaitiniy mety apmokestinamo pelno sumos.
Atidétas pelno mokestis apskaitomas taikant jsipareigojimy metodg visiems laikiniesiems skirtumams,
susidarantiems tarp turto ir jsipareigojimy mokestinés bazés pagrindo ir jy apskaitinés vertés finansiniy ataskaity
sudarymo tikslais. Atidétas pelno mokestis yra paskaic¢iuojamas naudojant mokescio tarifus ir panaudojimo proc.,
galiojancius ar patvirtintus finansinés padéties ataskaitos sudarymo dieng ir kuriuos tikimasi taikyti atidéto pelno
mokescio turto realizavimo ar atidéty mokesc¢iy jsipareigojimy jvykdymo laikotarpiu.

Pagrindiniai laikinieji skirtumai atsiranda dél finansinio turto perkainojimo bei sukaupty sgnaudy. Tarifai,
galiojantys ar patvirtinti finansinés padéties ataskaitos sudarymo dieng yra naudojami atidéto pelno mokescio
paskaiCiavimui. Taciau atidétas pelno mokestis néra apskaitomas, jeigu jis atsiranda turto ar jsipareigojimy
pirminio pripazinimo ne dél verslo sujungimo metu ir jeigu operacijos atlikimo metu nejtakoja nei apskaitos, nei
apmokestinamojo pelno ar nuostolio.

Kai apskaitiuojamas bendras atidétyjy mokesciy turtinis likutis, jis pripazjstamas finansinése ataskaitose tik ta
dalimi, kurio realizavimas, vadovybés nuomone, yra tikétinas.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima sumas, kuriy galiojimo trukmé yra trumpesné nei 3 ménesiai nuo jy jsigijimo
dienos, ir juos sudaro grynieji pinigai korespondentinése sgskaitose komerciniuose bankuose.

Finansiniai jsipareigojimai

Skolintos l1€éSos S pradziy pripazjstamos tikraja verte, kurig sudaro grynoji gauty 1€Sy suma, atskaiCiavus sandoriui
sudaryti patirtas sgnaudas. Véliau skolintos 1éSos apskaitomos amortizuota savikaina, o tarp gauty grynyjy
jplauky ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas pajamomis arba sgnaudomis bendryjy pajamy

ataskaitoje per visg skolos padengimo laikotarpj, taikant galiojan€ias palikany normas. Skolintos lé3os
pripazjstamos atsiskaitymo momentu.

Finansinio turto ir jsipareigojimy sudengimas

Finansinis turtas ir jsipareigojimai sudengiami ir grynoji suma parodoma finansinés padéties ataskaitoje, kai yra
teisiné galimybé uzskaityti pripazintas sumas ir yra ketinimas atsiskaityti gryngja suma arba realizuoti turtg ir
jsipareigojimus vienu metu.

Nuoma — Bendrové nuomininké

PasiraSius sutartj, Bendrové vertina, ar sutartis yra nuoma, ar jg sudaro nuoma. Bendrové pripazjsta turto nuomos
teisés turtg ir atitinkamg nuomos jsipareigojima atsizvelgiant j visus nuomos susitarimus, kuriuose Bendrové yra
nuomininkas, iSskyrus trumpalaike nuomg (nuoma, kurios huomos terminas yra 12 ménesiy ar trumpiau) ir mazos
vertés turto nuoma. Siai nuomai Bendrové pripaZjsta nuomos jmokas kaip veiklos sgnaudas tiesiogiai proporcingu
metodu per visg nuomos laikotarpj, iSskyrus atvejus, kai tinka kitas sistemingas bddas labiau atspindintis laiko
modelj, per kurj sunaudojama nuomojamo turto ekonominé nauda.

Nuomos jsipareigojimai i pradziy yra jvertinami dabartine nuomos jmoky suma, kuri dar néra sumokeéta, véliau jg
diskontuojant naudojant nuomos sutartyje numatytas paltikanas. Jei nuomos sutartyje néra nustatytos palikanos,
Bendrové naudoja savo skolinimosi norma.

Nuomos jsipareigojimai jvertinami padidinant balansine verte, kad atspindéty susijusiy pallkany dydj (naudojant
efektyvios palikany normos metodg), ir sumazinant balansine verte, kad atspindéty atliktus nuomos mokéjimus.

Teisé naudoti turtg yra nudévima per pagrindinio turto nuomos arba naudingo tarnavimo laikg, jvertinus kuris i$ jy
yra trumpesnis. Jei po turto huomos yra perleidziama nuosavybés teisé j pagrindinj turta arba turto nuomos

yra nudévima per pagrindinio turto naudingo tarnavimo laikg. Nusidévéjimas pradedamas skaiCiuoti nuo turto
nuomos pradzios dienos.
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Finansinis turtas

Bendrové pripazjsta finansinj turtg finansinés buklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai bendrové, remiantis finansinés
priemonés sutartyje numatytomis sglygomis, tampa viena i$ sandorio Saliy.

Pagal 9 TFAS Finansinis turtas — pinigai ir pinigy ekvivalentai, sutartinés teisés gauti pinigus ar kitg finansinj turta,
sutartinés teisés pasikeisti finansinémis priemonémis su kita $alimi galimai sau palankiomis sglygomis, kity jmoniy
nuosavybeés priemonés ir sutartys, pagal kurias bus arba gali biti atsiskaitoma pacios Bendrovés nuosavybés
priemonémis.

Finansinis turtas skirstomas j:

1) Finansinj turta, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina;

2) Finansinj turtg, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant
bendrosiomis pajamomis;

3) Finansinj turtg, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant
pelnu arba nuostoliais.

Finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina, jei tenkinamos abi Sios sglygos:
- Finansinis turtas laikomas pagal verslo modelj, kurio tikslas — laikyti finansinj turtg siekiant surinkti

sutartyje numatytus pinigy srautus;
- Dél finansinio turto sutarties salygy nustatytomis datomis gali atsirasti pinigy srauty, kurie yra tik
pagrindinés sumos ir pagrindinés nepadengtosios sumos palikany mokéjimai.

Finansinis turtas vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas kitomis bendrosiomis pajamomis,
jei tenkinamos abi Sios sglygos:
- Finansinis turtas laikomas pagal verslo modelj, kurio tikslas pasiekiamas renkant sutartyje nustatytus
pinigy srautus ir parduodant finansinj turta;
- Dél finansinio turto sutarties salygy nustatytomis datomis gali atsirasti pinigy srauty, kurie yra tik
pagrindinés sumos ir pagrindinés nepadengtosios sumos palikany mokéjimai.

Finansiniam turtui, vertinamam tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliais,
priskiriamas tas Finansinis turtas, kuris nepriskiriamas Finansiniam turtui vertinamam amortizuota savikaina ir
Finansiniam turtui vertinamam tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas kitomis bendrosiomis pajamomis.

Pirminio pripazinimo metu finansinis turtas gali bati neatSaukiamai priskiriamas finansiniam turtui, vertinamam
tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliais, jei toks priskyrimas panaikina arba
sumazina finansiniy priemoniy vertinimo ir pripaZinimo prie$taravimus (apskaitos neatitikimus). Sis finansinis
turtas véliau negali bati perkeliamas j kitg finansinio turto grupe.

Finansinio turto kategorija nustatoma 3io turto jsigijimo metu.

Bendrovéje amortizuota savikaina vertinamas finansinis turtas: grynieji pinigai ir I€Sos bankuose / kitose kredito
institucijose, iki iSpirkimo laikomos investicijos, paskolos ir gautinos sumos, kitas turtas ir iSankstiniai mokéjimai.

Grynieji pinigai — tai pinigai kasoje, kuriy apskaitiné verté lygi jy tikrajai vertei.
LéSy bankuose / kitose kredito institucijose tikroji verté lygi jy apskaitinei vertei.

Paskolos ir gautinos sumos — neiSvestinis finansinis turtas, kuris turi pastovius ir nustatytus mokéjimus, ir kuris
néra kotiruojamas rinkoje.

Kitas turtas ir kiti iSankstiniai mokéjimai — tai sumokétos piniginés IéSos uz kurias dar nesuteiktos prekés ar
paslaugos. Bendrové iSankstinius mokéjimus ir avansus apskaitos sumokéty arba piniginiy leSy verte.

Paskoly ir kity gautiny sumy vertés sumaZzéjimas

Vertés sumaZzéjimo modelis bus taikomas amortizuota savikaina arba tikrgja verte vertinamam finansiniam turtui,
iSskyrus investicijas j nuosavybés priemones. AtsiZzvelgiant | kredito rizikos pokytj nuo pradinio pripaZinimo
momento finansinés priemonés skirstomos j 3 lygius.

Kiekvieno balanso datg Bendrové jvertina, ar néra objektyviy jrodymuy, kad finansinio turto ar finansinio turto

grupés verté yra sumazéjusi. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazéja ir vertés sumazéjimo
nuostoliai patiriami tada, jeigu yra:
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- tikétini 12 ménesiy kredito nuostoliai, susidarantys dél galimy jsipareigojimy nevykdymo per 12 ménesiy
nuo finansiniy ataskaity dienos

ir

- tikétini galiojimo laikotarpio nuostoliai, susidarantys dél visy galimy jsipareigojimy nevykdymo jvykiy per
visg tikéting finansinés priemonés galiojimo laika.

Turto verté yra koreguojama vertés sumazejimo suma naudojant atidéjiniy sgskaitg ir nuostolio sumg pripazjstant
bendryjy pajamy ataskaitoje.

Vertés sumazéjimas yra apskaiCiuojamas kaip skirtumas tarp esamos vertés ir atgautinos vertés, kuris yra lygus
dabartinei vertei tikétiny pinigy srauty, jtraukiant atgautinas sumas dél garantijy ir uzstaty, diskontuoty sutarties
pradiniu momentu galiojusia pallkany norma. Jeigu vélesniais laikotarpiais vertés sumazéjimo nuostolis
sumazéja ir tai gali biti objektyviai siejama su jau po vertés sumazéjimo jvykusiu jvykiu (tokiu kaip skolininko
reitingo pageréjimas), anksciau pripazinti vertés sumazejimo nuostoliai yra atstatomi koreguojant vertés
sumazeéjimo nuostolius.

Finansinio turto pripazinimas nutraukiamas tada ir tik tada, kai:
- baigiasi sutartiniy teisiy j finansinio turto piniginius srautus galiojimo laikas arba

- perduodama i$§ esmeés visa finansinio turto nuosavybei budinga rizika ir nauda.

Nutraukus finansinio turto pripazinimg, skirtumas tarp jo balansinés vertés ir gautojo atlygio ir bet kokio sukaupto
pelno ar nuostolio tiesiogiai nuosavybéje, pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Materialusis ilgalaikis turtas

Materialusis ilgalaikis turtas parodomas jsigijimo verte, sumazinta sukaupto nusidévéjimo ir vertés sumazeéjimo
suma. Minimali turto kapitalizavimo verté 1000 Eur (be pridétinés vertés mokescio). Nusidévéjimas
apskaitiuojamas naudojant tiesinj bida, proporcingai nuradant kiekvieno atskiro turto vieneto jsigijimo verte per
numatoma jo naudojimo laikotarpj. Turto naudojimo laikotarpiai yra tokie: lengvieji automobiliai — 6 metai, baldai
— 6 metai, kompiuteriné jranga - 3 metai, kita — nuo 3 iki 5 mety.

Kai turto balansiné verté didesné uZ jo apskaiCiuotg atsiperkamajg verte, Sio turto balansiné verté nedelsiant
nuradoma iki jo atgautinos vertés. Materialusis ilgalaikis turtas yra perziarimas siekiant jvertinti, ar jo verté néra
sumazeéjusi, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimas rodo, kad atsiperkamoiji verté yra mazesné. Pelnas arba
nuostolis i materialiojo ilgalaikio turto pardavimo yra nustatomas remiantis jo balansine verte ir jtraukiamas |
bendryjy pajamy ataskaitg.

Kiekvieng ataskaitine datg turto likutinés vertés ir naudingo tarnavimo laikotarpiai yra perzidrimi ir, reikalui esant,
atitinkamai kei¢iami.

Remonto ir priezitros iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis bendryjy pajamy ataskaitoje tuo ataskaitiniu laikotarpiu,
kai jos patiriamos. Véliau patiriamos iSlaidos pridedamos prie turto apskaitinés vertés arba pripazjstamos kaip

atskiras turtas tik tuo atveju, jeigu tikétina, kad ateityje Bendrové i$ 3io turto gaus ekonominés naudos ir io turto
savikaina gali bati patikimai jvertinta.

Nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, sumazinta sukauptos amortizacijos ir vertés sumazejimo suma.
Nematerialusis turtas amortizuojamas tiesiniu bidu per 3 mety numatomg naudojimo laikotarpj.

Kai turto balansiné verté didesné uz jo apskaiCiuotg atsiperkamajg verte, Sio turto balansiné verté nedelsiant
nurasoma iki jo atgautinos vertés. Nematerialusis ilgalaikis turtas yra perzidrimas siekiant jvertinti ar jo verté néra
sumazejusi, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimas rodo, kad atsiperkamoji verté yra mazesné. Pelnas arba
nuostolis i§ nematerialiojo ilgalaikio turto pardavimo yra nustatomas remiantis jo balansine verte ir jtraukiamas j
bendryjy pajamy ataskaitg.

Kompiuteriniy programy iSlaikymo iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos.

Investicijos j patronuojamasias ir kitas jmones

Bendrovés finansinés buklés ataskaitoje investicijos | patronuojamasias jmones apskaitomos jsigijimo savikainos
metodu. IS patronuojamyjy jmoniy gaunami dividendai pripazjstami pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy
ataskaitoje. Esant indikacijomis, jog investicijos verté yra sumazéjusi, investicijos yra tikrinamos dél vertés
sumazejimo, palyginant jy atsiperkamajg verte su jy balansine verte. Bet kokie pripazinti vertés sumazéjimo
nuostoliai sudaro investicijy balansinés vertés dalj. Bet kokie nuostoliy dél vertés sumazéjimo atstatymai yra
pripazjstami tiek, kiek véliau padidéja investicijos atsiperkamoji verté.
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1 PASTABA ILGALAIKIS MATERIALUS TURTAS

Turto nuomos

teisé (patalpy Kita jranga,
nuoma) prietaisai IS viso
Jsigijimo savikaina 2020 m. gruodzio 31 d. 131 375 3142 134 517
Jsigijimai 1255 - 1255
Perleistas ir nuraSytas turtas - - -
|sigijimo savikaina 2021 m. gruodzio 31 d. 132 630 3142 135772
Jsigijimai 18 846 - 18 846
Perleistas ir nuraSytas turtas - - -
|sigijimo savikaina 2022 m. gruodzio 31 d. 151 476 3142 154 618
Sukauptas nusidévéjimas 2020 m. gruodzio 31 d. 14 376 776 15152
Nusidéveéjimas 19970 1047 21017
Perleisto ir nuradyto turto nusidévéjimas - - -
Sukauptas nusidévéjimas 2021 m. gruodzio 31 d. 34 346 1823 36 169
Nusidévéjimas 15476 982 16 458
Perleisto ir nurasyto turto nusidévéjimas - - -
Sukauptas nusidévéjimas 2022 m. gruodzio 31 d. 49 822 2 805 52 627
Likutiné verté 2021 m. gruodzio 31 d. 98 284 1319 99 603
Likutiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. 101 654 337 101 991

Jkeisto ir pilnai nudévéto turto Bendrové neturéjo.

2 PASTABA PATRONUOJAMUJY JMONIY AKCIJOS

2022 m. rugpjucio mén. jsteigta uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB
Victory Development Central. Bendroveés jstatinis kapitalas yra 2 500 EUR, padalintas j 2 500 paprastyjy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 1 EUR. Vienintelis akcininkas UAB ,Victory Funds®.

2022 m. rugpjucio mén. jsteigta uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB
Victory Development Venture. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 2 500 EUR, padalintas j 2 500 paprastyjy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 1 EUR. Vienintelis akcininkas UAB ,Victory Funds®.

2022 m. lapkriio mén. jsteigta UAB Victory SPV 1. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 2 500 EUR, padalintas |
2 500 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 1 EUR. Vienintelis akcininkas UAB ,Victory
Funds*.

2022 m. lapkriio mén. jsteigta UAB Victory SPV 2. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 2 500 EUR, padalintas |

2 500 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 1 EUR. Vienintelis akcininkas UAB ,Victory
Funds®.

3 PASTABA KITY JMONIY AKCIJOS

Bendrovés investicijos | kitas jmones 2022 m. gruodzio 31 d.:

UTIISI UAB ,Victory Development | 1170 Eur
UTIISI UAB ,Victory Development I 2 500 Eur
UTIISI UAB ,Victory Development IV 2 500 Eur
UTIISI UAB ,Victory Development V 2 500 Eur
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4 PASTABA PINIGAI IR JU EKVIVALENTAI

Pinigus sudaro IéSos banko atsiskaitomojoje saskaitoje, kurioje Bendrové 2022 m. gruodzio 31 dieng laiké 87 425
EUR (2021 m. gruodzio 31 d. - 142 707 EUR). Uz léSas banko atsiskaitomojoje sgskaitoje apskaiCiuotos
pallkanos 2022 ir 2021 m. — 0 %, léSy disponavimas neapribotas. Visos Bendrovés léSos laikomos bankuose,

kuriy grupés kredito ilgalaikis reitingas, nustatytas reitingy agentiros ,Standard&Poor’'s” yra A+, trumpalaikis

reitingas, nustatytas reitingy agentiiros ,Standard&Poor’s” yra A-.

5 PASTABA IS PIRKEJY IR KITOS GAUTINOS SUMOS

2022 12 31 202112 31
Gautinos sumos i$ fondy uz valdymo mokest; 64 703 30 947
Kitos gautinos sumos 6 833 6331
IS viso 71536 37278

Sukauptas fondy valdymo mokestis yra uzdirbtas uz 2022 m. 2022 gruodzio 31 d. 16 000 Eur gautina suma vélavo
daugiau kaip 30 d. Bendrové gautiny sumy nuvertéjimo pozymiy nenustaté. 2022 m. gruodzio 31 d. gautinos
sumos bus sumokétos per 2023 m.

6 PASTABA SUTEIKTOS PASKOLOS

202212 31 202112 31
Suteiktos paskolos 259 289 303 329
IS viso 259 289 303 329

2021 m. rugpjtacio 19 d. buvo suteikta 300 000 Eur paskola UAB ,Sékmingas valdymas*, grgzinimo terminas 2022
m. rugpjacio 16 d., metiniy paldkany norma 3 proc. Paskola grgzinta 2022 m. kovo 16 d.

2022 m. birzelio 9 d. buvo suteikta 255 000 Eur paskola UAB ,Sékmingas valdymas®, grgZinimo terminas 2023
m. geguzés 30 d., metiniy palikany norma 2,98 proc.

7 PASTABA KITAS TURTAS

Sutarciy turtg sudaro valdymo ir sékmés mokesciy gautinos sumos bei ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir
iSankstiniai apmokejimai.

2023 m. bus perskaiciuoti valdymo mokesciai uz 2022 m. atsizvelgiant j investiciniy bendroviy/fondo numatoma
grynujy aktyvy verte. Prognozuojamagautina 34 888 Eur valdymo mokesCio suma ir 414 643 Eur sékmeés
mokescio suma pripazjstamos sukauptomis pajamomis. 2021 m. sukauptomis pajamomis buvo pripazinta
prognozuojama valdymo mokescio suma 61 207 Eur ir sékmés mokesc¢io suma 293 136 Eur.

202212 31 202112 31
2 166 3 356

Kiti iSankstiniai apmokéjimai
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 10 408 3307
IS viso 12 574 6 663
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8 PASTABA PREKYBOS IR KITOS MOKETINOS SUMOS

20221231 20211231
llgalaikiai jsipareigojimai
llgalaikiai lizingo jsipareigojimai (mokéjimai uz patalpy 74 964 80 228
nuoma):
Jsipareigojimai nuo 1 iki 5 mety 78 898 85 835
/sipareigojimai po 5 mety - -
Neuzdirbtos paliikanos (3934) (5 607)
llgalaikiai mokesciy jsipareigojimai (atidétos soc. draudimo 9 380 15644
jmokos)
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Lizingo jsipareigojimy trumpalaike dalis: 23 362 18 435
[sipareigojimai iki 1T mety 26 299 21 459
Neuzdirbtos paliikanos (2 937) (3024)
Sukauptas atostogy rezervas 15136 11 624
Mokeétinas darbo uzmokestis ir su juo susije mokesciai 6 264 6 264
Prekybos ir kitos mokétinos sumos: 36 592 293 403
GraZintinas valdymo mokestis 27 465 287 647
Mokétinos sumos tiekéjams 9127 5756
Kitos mokétinos sumos: 17 057 9 005
Uz va/c!ypos nariy veiklag mokétinas atlygis ir su juo susije 3955 3937
mokesciai
| biudzetg mokétini mokesciai 13102 5 068
IS viso 182 755 434 603

9 PASTABA KAPITALAS IR REZERVAI
Bendroveés jstatinis kapitalas 2022 m. gruodZio 31 d. sudaré 250 000 EUR (2021.12.31 — 250 000 EUR). Nominali
vienos akcijos verté — 25 EUR. Visos akcijos apmokétos.

2022 m. akcininko jnaSais buvo dengiami Bendrovés nuostoliai. Bendra 2022 m. padengty nuostoliy suma 20 000
Eur. Nuostoliai buvo dengiami dél iki mety pabaigos susidariusiy nuostoliy (iki sékmés mokesc&io sukaupimo)
pagal Siuos akcininko sprendimus:

Data Suma
2022-02-28 20 000
Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomajj rezerva. ] jj Bendrové kasmet turéty pervesti 5
% paskirstytojo pelno, apskai€iuoto pagal Lietuvos Respublikoje buhaltering apskaitg reglamentuojanciy teisés

akty reikalavimus, tol, kol rezervas ir akcijy priedai nepasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Privalomasis rezervas
Bendroveéje suformuotas 2022 m., dydis 25 000 Eur.

10 PASTABA FONDY VALDYMO PAJAMOS

2022 2021
Fondy valdymo mokesc€io pajamos:
Valdymo mokesciai 419 953 232 207
Sékmés mokesciai 414 643 293 136
IS viso: 834 596 525 343
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11 PASTABA VEIKLOS SANAUDOS

2022
Darbuotojy atlyginimai, socialinis draudimas ir atostogy rezervas 411 288
Teisinés, audito paslaugos 44 001
Draudimo sgnaudos 10 808
Konsultavimo paslaugos 10 709
Apskaitos paslaugos 8 684
Patalpy eksploatavimo sgnaudos 8 670
Personalo paieSkos sgnaudos 7 840
Informaciniy sistemy priezidros sgnaudos 4 523
Reklamos ir marketingo iSlaidos 2389
Kitos iSlaidos 42 518
IS viso 551 370

12 PASTABA PELNO MOKESTIS

Uz metus, pasibaigusius 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d., pelno mokesc¢io sgnaudas sudaré:

2022

Pelno mokesc¢io sagnaudy (pajamy) komponentai:

Ataskaitiniy mety pelno mokescio sgnaudos (14 369)

Atidétasis pelno mokestis (33976)

Pelno mokescio sgnaudos, apskaitytos pelno (nuostoliy)

ataskaitoje (48 345)

2021

320 689
29 080
8 735
924

10 761
7 549
5773

2 065
2333
46 080

433 985

2021

(5 066)
43 227

38 161

Per 12 ménesiy laikotarpj, pasibaigusj 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d., pelno mokescio sgnaudas (pajamas)

sudaré:

2022
Pelnas pries apmokestinimg 290 183
Neapmokestinamos pajamos (819)
Pelno mokescio sgnaudos, taikant numatytg mokescio tarifg 43 405
Sanaudy (pajamy), nemazinandiy (nedidinanciy) apmokestinamojo 3741
pelno, mokestinis efektas
Sukaupty mokestiniy nuostoliy panaudojimas (33 002)
Praéjusiy laikotarpiy pelno mokescio sgnaudos (225)
Nepripazintas einamyjy mety sukauptas nuostolis -
Pelno mokeséio sgnaudos (pajamos) 14 369
Atidéto pelno mokescio pasikeitimas 33976
Pelno mokescéio sgnaudos (pajamos) apskaitytos pelno (huostoliy) (48 345)

ataskaitoje

2021
94712

14 207
2678

(11 820)

5 066
(43 227)

(38 161)
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13 PASTABA SUSIJUSIY SALIY SANDORIAI

Salys laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba daro reik8mingg jtaka kitai $aliai

priimant finansinius ir veiklos sprendimus.

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Vadovybei 2022 ir 2021 metais vadovybei priskai¢iuotas darbo uzmokestis detalizuotas Zemiau:

Priskaiciuota atlyginimy ir jiems tenkanciy socialinio draudimo jmoky

PriskaiCiuotos atlygis uz valdybos nario veiklg

IS viso:

Sumokéti atlyginimai ir socialinio draudimo jmokos

Sumokeétas atlygis uz valdybos nario veiklg
Like jsipareigojimy vadovybei

Vidutinis vadovy skai€ius per metus

Sandoriai su valdomais fondais

Fondy valdymo ir platinimo mokes¢&iy pajamos
Kompensacija islaidy, skirty fondy veiklai

Kompensacija dél teisiniy islaidy fondy steigimui

IS viso:

Gautinos sumos ir kitas turtas mety pabaigoje

2022

66 579
9788

76 367

66 579
9788

816
1

2021

748 029*
2023

2748
752 800

65 992

2021

36 742
6 394

43 136

36 742
5578

816

2021

334 960*
1280

748
336 988

31 805

*Fondy valdymo mokesciy pajamos nurodytos pagal faktiSkai iSraSytas sagskaitas-faktiras, be sukaupimo
gautinam valdymo mokesciui, kuris 2022 mety pabaigoje valdymo jmonéje buvo apskaitytas 450 tikst. EUR 2021

mety pabaigoje apskaitytas 354 tikst. EUR gautinas valdymo mokestis.

Sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis

Pirkimai i SFP UAB ,Profitus”
Pardavimai i§ SFP UAB ,Profitus”
Pirkimai i§ UAB ,Citus Construction®
Pirkimai iS UAB ,Citus”

Pardavimai UAB ,Sékmingas valdymas*
Pardavimai UAB ,Victory SPV 1*
Pardavimai UAB ,Victory SPV 2¢
Pardavimas UAB ,Victory Residential*

IS viso:

Gautinos (mokétinos) sumos mety pabaigoje

SFP UAB ,Profitus”
SFP UAB ,Profitus”

UAB ,Victory SPV 1¢

UAB ,Victory SPV 2°

UAB ,Citus”®

UAB ,Citus Construction®
UAB ,Sékmingas valdymas*

2022

35871
275
3020
8 381
6 138
22

22

53729

2022

3328
(5 994)

22

22
(299)
(252)
4 289

2021
35711
5020

985
3329

25
40 481

2021

3328
(2 409)

3329
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Mety pabaigos liku€iai yra neapdrausti, be palikany (iSskyrus paskolas), o atsiskaitymai atliekami pinigais.
Nebuvo suteikta jokiy garantijy gautinai ar mokétinai sumai i$ susijusios Salies. Sandoriai su susijusiomis Salimis
sudaromi siekiant iSlaikyti tokias pacias sglygas, kokios baty sudarant sandorius su nesusijusiomis Salimis.

14 PASTABA |STATYMUY ATITIKIMAS

Bendrové Lietuvos banko reikalavimu privalo vykdyti kapitalo pakankamumo normatyvg. Bendrovés, veikiancios
pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatymag, pradinis kapitalas turi bati
ne mazesnis kaip 125 000 Eur. 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové atitiko privalomus reikalavimus.

15 PASTABA NEBALANSINIAI |SIPAREIGOJIMAI

Mokesc€iy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesciy patikrinimy. Mokesc€iy administratorius
gali bet kuriuo metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jraSus bei mokesciy deklaracijas
uz einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus, o tam tikrai atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy
kalendoriniy mety bei apskai€iuoti papildomus mokescius ir baudas. Bendrovés vadovybei nezinomos jokios
aplinkybés, dél kuriy galéty iskilti potencialus reikSmingas jsipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

Bendrové 2022 m. ir 2021 m. ir iki Siy finansiniy ataskaity sudarymo datos nedalyvavo jokiuose teisminiuose
ginCuose bei neturéjo jokiy kity neapibréztyjy jsipareigojimy, kurie galéty daryti jtakg Sioms finansinéms ataskaitoms.
Karas Ukrainoje neturi tiesioginés jtakos Bendrovés veiklai, taCiau egzistuoja neapibréztumas dél tolimesnio
ekonomikos vystymosi, kuris ateityje galéty turéti jtakos Bendrovés finansiniams ir veiklos rezultatams.

Valdomi fondai
Zemiau pateikta informacija apie valdomus fondus 2022 m. gruodzio 31 d.

CELIJUS CDF VDI VDII VDIII VDIV VDV VD VD

Venture Central

I. Grynujy

aktyvy 4 083 849 193 883 2360225 3418618 6240922 4 886 267 510 943 -20 101 -20 089

verté

.1 12 136 12 784

Valdomas 5827 245 268 665 4448 422 4575295 618 348 3715199 738 756

turtas

Dalyviy 10 2 10 9 13 3 4 1 1

skaicius

Duomenys apie valdomus fondus yra neaudituoti.
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16 PASTABA FINANSINIY RIZIKY VALDYMAS

Kasdieninéje savo veikloje Bendrové susiduria su jvairia rizika. ISskiriamos Sios pagrindinés riziky radys: kredito,
rinkos (susidedanti i$ palikany normos rizikos, uzsienio valiuty rizikos bei vertybiniy popieriy kainos rizikos),
operaciné ir likvidumo rizika. Pagrindinis finansinés rizikos valdymo tikslas — identifikuoti, stebéti ir tinkamai valdyti
kiekvienos risies prisiimama rizikg. Uz valdymo jmonés rizikos prisi€mimg atsakinga Bendrovés valdyba. Rizikos
kontrolés funkcija Bendrovéje yra atskirta nuo veiklos, susijusios su rizikos prisiémimu, t.y. nuo padaliniy,
tiesiogiai bendraujanciy su klientais, veiklos.

Finansiniy instrumenty apskaitos principai taikomi:

2022 2021

Finansinis turtas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 87 425 142 707
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 71536 40 607
Suteiktos paskolos 259 289 303 329
IS viso 418 250 486 643
Finansiniai jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos i$ viso 36 592 293 403
Lizingo (turto nuomos teisés) jsipareigojimai 98 326 98 663
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 21 400 17 888
Kiti jsipareigojimai 26 437 24 649
IS viso 182 755 434 603

Bendrovés riziky valdymo politika yra apibendrinama zemiau:

Kredito rizika

|prastinémis verslo sglygomis, Bendrové prisiima rizikg, kad kita sandorio Salis gali nepajégti, suéjus terminui,
laiku ir tinkamai jvykdyti savo jsipareigojimy. Valdydama Sig rizikg Bendrové siekia sandorio Salimis pasirinkti tik
tokius klientus, kuriy patikimumas nekelia abejoniy, o sandorio suma nevirSija kredito rizikos apribojimy.
Bendrovés laisvos leSos laikomos bankuose, kuriy grupés kredito ilgalaikis reitingas, nustatytas reitingy agentdros
.otandard&Poor's” yra A+, trumpalaikis reitingas, nustatytas reitingy agentiros ,Standard&Poor’s” yra A-.
Bendrové nesuteikia garantijy uz kity Saliy prievoles. Finansinio turto maksimali kredito rizika atitinka finansinio

turto, pateikto auk3ciau, apskaitine verte.

Bendrovéje yra reikSminga kredito rizikos koncentracija, kadangi visos gautinos sumos, susijusios su pagrindine
veikla, yra i§ valdomy Fondy gautinos sumos. Bendrové valdo kredito rizikg taikydama kredito salygas.

Likvidumo rizika

|prastinémis verslo sglygomis Bendrové susiduria su galima piniginiy srauty nesuderinamumo rizika. Bendroves
likvidumo rizikos valdymo tikslas — garantuoti, kad bendroveé bus iki galo pajégi vykdyti savo jsipareigojimus. Tuo
tikslu bendrové laiko gryny pinigy rezerva, kad bet kuriuo metu galéty uztikrinti visi8kg ir savalaikj savo
jsipareigojimy jvykdyma. Likvidumo rizikos valdymas vykdomas jgyvendinant vidaus kontrolés funkcijas,
analizuojant Bendrovéje vykstandius procesus ir procediras, atliekant testavimus nepalankiausiomis sglygomis,
identifikuojant rizikos taSkus bei jvertinant jy kontrolés pakankamuma.

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendroveés finansiniy jsipareigojimy analizé finansiniy ataskaity
dienai, pagal likusj iki sutarties galiojimo pabaigos laikg pateikta Zemiau. Atskleistos sumos yra sutartiniai
nediskontuoti pinigy srautai. |sipareigojimai suskirstyti pagal terminus, atsizvelgiant | finansiniy ataskaity
sudarymo dieng likusj laikotarpj iki sutartyje nurodyto termino pabaigos. Prekybos ir kitos mokétinos sumos, kuriy
jvykdymo terminas yra iki 12 ménesiy, atitinka jy balansines vertes, kadangi diskontavimo poveikis néra
reikSmingas.
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20221231

Finansinis turtas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos
Suteiktos paskolos

IS viso

202112 31

Finansinis turtas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos
Suteiktos paskolos

IS viso

2022 12 31
Finansiniai jsipareigojimai

Lizingo (turto nuomos teisés)
jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

Kiti jsipareigojimai

IS viso

202112 31
Finansiniai jsipareigojimai

Lizingo (turto nuomos teisés)
jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

Kiti jsipareigojimai

IS viso

0-1 ménesiai

87 425

71536

158 961

0-1 ménesiai

142 707

40 607

183 314

0-1 ménesiai

2192

17 755

3955

23902

0-1 ménesiai

1788

5756

7544

2-12 ménesiy

259 289

259 289

2-12 ménesiy

303 329

303 329

2-12 ménesiy

24 107

18 837
21 400
13102
77 446

2-12 ménesiy

19671

287 647
17 888
9 005

334 211

1-5 metai

1-5 metai

1-5 metai

78 898

9380

88 278

1-5 metai

85 835

15 644

101 479

Virs 5 mety

Virs 5 mety

Virs 5 mety

Virs 5 mety

IS viso

87 425

71536

259 289

418 250

IS viso

142 707

40 607

303 329

486 643

IS viso

105 197

36 592

21 400

26 437

189 626

IS viso

107 294

293 403

17 888

24 649

443 234
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Rinkos rizika

Bendrové prisiima rinkos rizikag, kuri apibréZiama kaip rizika patirti nuostoliy dél nepalankiy rinkos parametry, tokiy
kaip palikany normos (palikany normos rizika), uzsienio valiutos kursy (uzsienio valiutos rizika) svyravimuy,
vertybiniy popieriy kainy svyravimy. Bendrové vertina rinkos rizika, kuri jvertina, kad finansiniy priemoniy basimujy
pinigy srauty tikroji verté gali svyruoti kintant rinkos kainoms. Galimi rinkos rizikos poky¢iai nustatomi jvertinant
kiekvienos jos sudedamosios dalies —t.y. pallikany normos rizikos ir uzsienio valiutos kurso rizikos poveikius.

Valiutos kursy pokyciy rizika

Bendroveé nepatiria reikSmingos valiuty kursy rizikos, nes sandoriai sudaromi tik vietos valiuta EUR.

Palikany normos rizika

Pinigy srauty palikany normos rizika — rizika jvertinanti tai, kad ateityje pinigy srautai i$ finansiniy priemoniy gali
svyruoti keiCiantis rinkos palikany normoms. Pallkany rizika Bendrovéje yra minimali, nes 2022 m. gruodzio 31
d. Bendrovés suteiktos paskolos likutis sudaré 259 289 eury, kuris bus atgautas iki 2023 m. geguzés 30 d. ir
kuriam taikomos minimalios 2,98 proc. metinés pallikanos. 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés likes turtas ir
jsipareigojimai — be palikany, iSskyrus turto nuomos teise ir jsipareigojimus pagal turto nuomos sutartj. Bendrové
nebuvo jsigijusi jokiy finansiniy priemoniy, kuriy paskirtis bdty valdyti palikany normos svyravimy rizika.

Vertybiniy popieriy kainos rizika

Bendrové neinvestuoja j skolos ir / ar nuosavybés vertybinius popierius, todél nepatiria vertybiniy popieriy rizikos.

Operaciné rizika

Operaciné (veiklos rizika) — tai rizika patirti nuostolius dél netinkamy ar netinkamai jgyvendinty vidaus kontrolés
procediry, nepakankamai saugiy informaciniy technologijy ar jy sutrikimy, netinkamos personalo veiklos ar
klaidy, ar i$oriniy priezasgiy. Sios rizikos siekiama ivengti diegiant naujas informacines technologijas, susijusias
su duomeny saugumu, priimant ir nuolat perzidrint veiklos procesy ir personalo vidaus tvarkas, perzidrint vidaus
kontrolés procesus bei jgyvendinant jy procediras.

17 PASTABA KAPITALO VALDYMAS

ISskiriami Sie pagrindiniai Bendrovés kapitalo valdymo tikslai:
- Uztikrinti rizikg ribojan€iy kapitalo pakankamumo normatyvo valdymg ir vykdyma;
- Uztikrinti Bendrovei galimybe testi savo veiklg — tai veiklos stabilumo garantas;

Bendrovés vadovybé, valdydama kapitalg, nuolat seka, kad nuosavo kapitalo dydis netapty mazesnis kaip %2
Bendrovés jstatinio kapitalo dydzio, kaip reikalaujama Lietuvos respublikos Akciniy bendroviy jstatyme.

Bendrové taip pat kas ketvirtj skaiciuoja ir seka kapitalo pakankamumo rodiklj. Pagal Valdymo jmoniy kapitalo
pakankamumo reikalavimus, nustatytus ir patvirtintus Lietuvos Banko, kapitalo pakankamumo normatyvo reikSmé
negali bati mazesné kaip 1. 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové atitiko privalomus reikalavimus.

2022-12-31
Pradinio kapitalo minimalus dydis 125 000
Kapitalo poreikiy suma 111158
Reikalaujamas iSlaidy dydis 108 496
Didziausias skaicius i$ 1, 2 ar 3 eilutés 125 000
Likvidus nuosavas kapitalas 544 267
Kapitalo pakankamumo normatyvas 4,3548

2022 m. apskaiciuojant kapitalo pakankamumo rodiklj likvidaus nuosavo kapitalo suma dalinama i§ pradinio
minimalaus kapitalo dydzio.
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18 PASTABA FINANSINIY INSTRUMENTY TIKROSIOS VERTES

Tikroji verté yra kaina, kuri baty gaunama parduodant turtg ar sumokéta uz jsipareigojimy perleidimg jprastu sandoriu
tarp rinkos dalyviy vertinimo datai. Tikrosios vertés nustatymas remiasi prielaida, kad turto pardavimo ar jsipareigojimy
perleidimo sandoris vyksta:

- pagrindinéje turto ar jsipareigojimy rinkoje;

- nesant pagrindinés rinkos, labiausiai Siam turtui ar jsipareigojimams palankioje rinkoje.

Pagrindiné arba palankiausia rinkos turi bati prieinamos Bendrovei. Kadangi prekyba Valdymo jmoniy finansiniu
turtu ir jsipareigojimais néra aktyvi, arba nevyksta, nustatant jy tikrajg verte, daromos prielaidos, paremtos
dabartinémis ekonominémis saglygomis ir konkre€iam finansiniam instrumentui badinga rizika.

Finansiniy jsipareigojimy ir finansinio turto, apskaitomy amortizuota savikaina, tikrosios vertés reikSmingai
nesiskiria nuo poataskaitiniy ver€iy. Nustatydama finansiniy instrumenty tikrgjg verte bendrové naudoja tokius
metodus ir prielaidas:

Pinigai ir jy ekvivalentai. Tikroji verté yra nominali verté, nes IéSy naudojimas neapribotas, tai gryni pinigai banko
sgskaitose.

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos. Gautiny sumy ir paskoly, kuriy terminas yra trumpesnis nei 6 ménesiai,
apskaitiné verté yra artima tikrajai vertei dél sglyginai trumpo Sio finansinio instrumento termino.

Mokétinos sumos. Mokétiny sumy, kuriy terminas yra trumpesnis nei 6 ménesiai, apskaitiné verté yra artima
tikrajai vertei dél sglyginai trumpo Sio finansinio instrumento termino.

Finansiniy priemoniy tikrosios vertés pateikiamos Zemiau:

2022 2021
Finansinis turtas: Balansiné Tikroji Balansiné Tikroji
verté verté verté verté
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 87 425 87 425 142 707 142 707
IS pirkeéjy ir kitos gautinos sumos 74 864 74 864 40 607 40 607
Suteiktos paskolos 259 289 259 289 303 329 300 000
Gruodzio 31 d. 421578 421 578 486 643 483 314
2022 2021
Finansiniai jsipareigojimai: Balansiné Tikroji Balansiné Tikroji
verté verté verté verté
Lizingo jsipareigojimai 98 326 98 326 98 663 98 663
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 36 592 36 592 293 403 293 403
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 21 400 21 400 17 888 17 888
Kiti jsipareigojimai 26 437 26 437 24 649 24 649
Gruodzio 31 d. 182 755 182 755 434 603 434 603

Tikroji verté skirstoma pagal hierarchija, kuri atskleidZia naudoty pradiniy ver&iy reikSminguma. Nustatant tikrgjg verte
naudojami skirtingy hierarchijos lygiy duomenys:

1 lygio duomenys - tai tokio paties turto arba tokiy paciy jsipareigojimy kotiruojamos kainos aktyviosiose rinkose, j
kurig Gkio subjektas gali patekti vertinimo dieng;

2 lygio duomenys — tiesiogiai arba netiesiogiai stebimi turto arba jsipareigojimy duomenys, iSskyrus 1 lyg;;

3 lygio duomenys — nestebimi turto arba jsipareigojimy duomenys.

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikrosios vertés priskirtos 1 lygiui.
IS pirkéjy ir kity gautiny sumy, gauty paskoly ir kity mokétiny sumy tikrosios vertés priskiriamos 3 lygiui.

Pagrindiniai Bendrovés finansiniai instrumentai priskirti 3 hierarchijos lygiui — prekybos ir kitos gautinos sumos bei
prekybos ir kitos mokétinos sumos. Bendrovés nuomone, $iy finansiniy instrumenty likutinés vertés yra artimos jy
tikrosioms vertéms, nes finansinis turtas ir jsipareigojimai yra trumpalaikiai, todél jy tikrosios vertés svyravimai néra
reikSmingi.

2022 m. ir 2021 m. Bendrovéje nebuvo finansiniy priemoniy perklasifikavimo i$ vieno lygio j kita.

Zemiau pateiktoje lenteléje nurodyta kokio lygio duomenys buvo naudoti.
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2021
Finansinis turtas: 1lygis 2lygis 3lygis 1llygis 2lygis 3lygis
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 87 425 - 142 707 - -
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 74 864 - - 40 607
Suteiktos paskolos 259 289 303 329
Gruodzio 31 d. 87 425 334 153 142 707 - 343 936

Finansiniai jsipareigojimai: 1lygis

Lizingo jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai
Kiti jsipareigojimai

2021

Gruodzio 31 d.

2lygis 3lygis 1lygis 2lygis 3lygis
98 326 - - 98 663
36 592 - - 293 403
21 400 17 888
26 437 24 649
182 755 - - 434 603

19 PASTABA |[VYKIAI PO FINANSINES BUKLES ATASKAITOS DIENOS

2023 m. jvykiy, kurie galéty turéti reikSmingos jtakos Sioms finansinéms ataskaitoms, nebuvo.

2023 m. kovo 31 d.

Alenas Gumuliauskas
Direktorius

Viktorija Rakovskaja

Vyr. buhalteré
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